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Bebauungsplan .,Heumahd-West},'/ﬁ

Vorgang: Beb.Plan,, Anderung Klaffenhalde 1™ gen.v. 16.8.1979
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Lageplqn MaRstab = 1:500 (Auszugausdem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldarung:

EEERERE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Atfentliche Verkehrsfldache (& 9(1)Nr.11 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

____Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

E:~——— Uberbaubare Grundsticksflache (§311Nr2 BauGB)

—— Baugrenze (§23(3)BauNVO0)

Goroge[ Stellplatz (§9(INr 4 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft (§9(1)Nr.18a BauGB)
— Streuobstbau —

Offentliche Grinfldche (B9(1)Nr15BauGB)

@ —Kinderspielplatz —
A
i
’ Artd baul. | Zah! der
3 Nutzung Vollgeschosse
62 [

grondiies g ohnies Fiilllschema der Nutzungsschablone

chenzahl chenzahl

BESCHRANK D WOHNEINHEITEN

Firstrichtung (§9(1) Nr2BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

/» Bauweise Dachform und
3 Dachneigung

——0—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung (§16(5)BauNV0)
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Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr3BauNVO- §20 BauNVO)
Grundflidchenzahl (§16(2)Nr1BauNVO+ 8§19 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (§16(2)Nr 2 BauNV0+8 20 BauNVO)

QOffene Bauweise (§22(2)BauNVO)

Nur Einzelhduser zul@ssig.

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO)

Nur Doppelhduser zuldssig.

Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

Nur Hausgruppen zuldssig.

Satteldach mit 30-35° Neigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB) s.Text Zift. A 7.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und firdie Erhaltungvon Bdumen(§9(1INr 25b BauGB)
s. Text Ziff. A8.

Zugangs - und Zufahrtsverbot | §9(1) Nr.1 BauGB)

Griinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.S. von §127(2) £ BauGB)

Gehrecht Fahrrecht Leitungsrecht (§9(1)Nr. 21 BauGB)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsptanes sind:
— Baugesetzbuch (BauGB)In der Fassung vom 8.12.1986(BGBl.1, S. 2253),

—— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 23.01.1990 (BGBI. Seite 132)gedndert durch Einigungsvertrag
vom. 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vem 23. September 1990

(BGBL. Il Seite 885, 112¢4)
Planzeichenvererdnung 1990 {Planz V 90) vom 18. 12. 1990 ( BGBI.1991 Seile 581).

— Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.Seite 770, ber. 1984 Seite 519) gedndert durch Gesetze vom 1. 4. 1985
(GBI. Seite 51),vom 22. Z.1988(GBI. Seite55) und vom 17.12. 1990

{GBl. Seite 426).
— Garagenverordnung (GaVYolvom 13. 9. 1989 (GBl. Seite 458).

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt

A Planungsrechtliche Festsetzungen | § 9(1.(2) BauGB+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89(1) Nr 1 BauGB +881-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (8§ 9 (1) Nr.1 BauGB + 8816-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr.3 BauNVO + § 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§16 (2) Nr.1 BauNVO+ § 19 BauNVO)
GeschofBfldchenzahl (€16 (2) Nr.2 BauNVO+ § 20 BauNVO)

. Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.
3. Bauweise : (§ 9 (1)Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO )

31 Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNVO0)
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhduser zuldssig Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan
Nur Hausgruppen zuldassig

3.2 Die Garage Heumahd 6 kann unter gemeinsamen Dach mit dem

Hauptgebdude und auf der Grenze erstellt werden.

L. Stellung der baulichen Anlagen: (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend .

5 Garagen: (8 9 (1) Nr.4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig

6. Unbedeutende Bauteile : ( § 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten.

7 Pflanzgebot: (89(1) Nr. 25a BauGB)
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Die festgesetzten Fldchen sind ausschlieBlich mit einheimischen
Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten;

(z. B. Brettacher Sdmling , Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewurzluiken ,
Roter Boskop, Schweizer Wasserbirne , Suttgarter Geif3hirtle |,
Pastoren Birne , Walnu3 , Hauszwetschge)

pfg2:

Die festgesetzten Fldchen sind ausschlieBlich mit einheimischen,
hochstammigen Laubbdumen zu bepflanzen und davernd zu unterhalten;

(z.B. Linde, Ahorn,Birke).

—Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.—

Pflanzbindung: [ 89(1)Nr. 25 b BauGB)

Zur Erhaltung des Landschafts-und Ortsbildes sind innerhalb der im

Lageplan dargestellten Fldchen die vorhandenen Baume dauernd zu
unterhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen: (8 9(1)Nr6 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind teilweise nur max.2 Wohnungen
zugelassen.—Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.—




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB+ § 11 LBO )

1.

Gebdudehshe : (§ 73 (1) Nr 7 LBO )

Max .3,50m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebdude
mit Oberkante Dachhaut . -
An der Garagenseite gilt diese Festsetzung jeweils 1/2 der Gebdudeldnge.(Traufseite )

Dachform und Dachneigung : {§ 73 (1) Nr.1 LBO)

2.1 Wohngebdude:
Sattelddcher mit 30-35° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen .

2.2 Garagen :
Garagen, die nicht unter dem Hauptdach liegen , missen
geneigte Dacher mit 15-25° Neigung erhalten.

Einfriedigungen: (§ 73 (1) Nr.5 LBO]

31 Massive Grundstiickseinfriedigungen an &ffentlichen
Verkehrsfldchen max. 0,30 m Hohe zugelassen .

3.2 Dariberhinaus ist nur Hecken"bepflonzung mit darin einbezogenen
Knupfdrahtzdunen zuldssig. '

Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1)Nr. 5 LBO)

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche | Aufschuttungen und
Abgrabungen) sind nur bis * 0.50 m Hohe zuldssig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen.

AuBere Gestaltung : (§ 73 (1) Nr.1 LBO)
5.1 Dacheindeckung:

Die Ddcher sind mit rot- bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleimafistablichen Formaten ( ZiegelgroBe) einzudecken .

5.2 Farbgebung :
Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben

mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

5.3 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
-— Art und Farbe der Dacheindeckung

swinaend nanzualeichen



[/ hA 6 Gestaltung der AufBenanlagen und Stellplatze: (8§73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahmen
der Fldchen fur Stellpldtze als Grinfldchen oder gdrtnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen dirfen nicht
mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden.

Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahrspuren ,
Pflasterbelag mit breiten Fugen u.a. herzustellen und zu begrunen.

Eventt

leitung




Verfahrensvermerke:

1 Aufstellungsheschlufl
(§ 2 BauGB) vom

2 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1
(§2 BauGB) am

3 Vorgezogene Burgerbeteiligung
(§3 BauGB) am

4 Auslegungsbeschlull
(§3BauGB] vom

5 Ortsiubliche Bekanntmachung von Nr 4
(§3 BauGB) am

5 Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BauGB) vom ... bis

7. Satzungsbeschlul}
( §10BauGB + §73 LBO ) vom

8. Anzeigeverfahren GEA\QEH‘?-‘\TG(JLNG

(€11 BauGB)

g Ortsubliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens
(§ 12 BauGB ) am

1o Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§12 BauGB)

11.  Entschddigungsanspriiche gem 8.4 Abs L BauGB
erld6schen am
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( Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungenw



VON BeDauuNngSPIanern ineiiuiy ws= == == -
Planes aufgehoben. J

Hinweise:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf desvierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-

kirzung der Frist einverstanden ist. (§20DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 33 DSchG wird verwiesen.

Die zur Befestigung der dffentlichen Verkehrsfldachen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand-und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, sind die
Bauarbeiten unverzuglich einzustellen und das Landratsamt

Rems- Murr- Kreis , Waiblingen als Untere Wasserbehor de sowie

das Wasserwirtschaftsamt Besigheim , Auflenstelle Schorndorf als
technische Fachbehdrde sowie das Burgermeisteramt zu benachrichtigen.
Grundwasser darf auf Dauer der Sammelkldranlage nicht zugeleitet
werden . ]

w!

. Stellplatznachweis : ( ErlaB LRA v. 20.10.1989 )

al Wohngebdude mit einer Wohnung 2,0 Stell platze
[ Einzelgebdude , Doppelhaushdlften, Reihenhduser)

bl Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrfamiliengebdude, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)
— je Wohnung mit wenigerals 50gm Wohnfldche 10 Stellplatze
— je Wohnung mit mehr als 50gm Wohnfldche 15 Stellpldtze
Bei groBen Wohnungen(ab110gm Wohnfldache)ist die Anzahlzu erhohen.
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden.
Grundlage fir die Wohnfldchenberechnung ist DIN 283.

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12.1986.

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.




